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1. Inleiding 
 
Het doel van deze openbare inschrijving is om een koper te vinden die een passende functie 
geeft aan het voormalige zusterhuis met kapel, bijgebouwen en terrein (hierna te noemen 
“object”), gelegen aan de Utrechtseweg 131 te Renkum, die recht doet aan deze bijzondere 
locatie.  
 
Het object staat niet beschreven als gemeentelijk monument of anderszins, maar bepaalt al 
wel jaren lang het beeld aan de Utrechtseweg. Het is mogelijk de bestaande bebouwing te 
slopen, maar ook kan worden gedacht aan een herbestemming/transformatie van de 
bestaande bebouwing en aanvullende nieuwbouw. 
 
Wel dient de op het terrein aanwezige brandweer-/ambulancepost te worden gehandhaafd c.q. 
dient er elders op het terrein een vergelijkbare huisvesting te worden gerealiseerd. Verder 
dienen enkele bomen op het terrein te worden gehandhaafd.  
 
Een ieder wordt uitgenodigd om een bod uit te brengen op het object. De gemeente behoudt 
zich wel het recht voor om af te zien van gunning. 
 

 

 

 



 
 

 

 

2. Object 
 
Het object is plaatselijk bekend Utrechtseweg 131 te Renkum, 6871 DR en kadastraal bekend 
gemeente Renkum, sectie C nummer 8360. Het perceel is 80 are en 48 centiare groot.  
 
Het object is gebouwd omstreeks 1950 en niet aangewezen als gemeentelijk monument of 
anderszins. Het is niet belast met zakelijke rechten als bedoeld in artikel 5 lid 3 onder B van 
de Belemmeringenwet Privaatrecht en er is geen sprake van een (voorlopige) aanwijzing als 
bedoeld in de Wet Voorkeursrecht Gemeenten (WVG). 
 
Het object is wel belast met enkele belemmerende bepalingen, als volgt: 
 
II. Medegedeeld wordt nog dat bij koopakte 3 maart 1915 voor wijlen notaris E.D. de Meester te 
Heteren verleden door wijlen mejuffrouw Ploem werd verkocht aan D.H. Emmen te Renkum een 
gedeelte van de Boterakker (C 2237) in welke akte voorkomen erfdienstbaarheden om op het 
verkochte niet te bouwen, noch boomen of andere beplantingen aan te brengen ten behoeve van 
het niet verkochte deel van gemelde “Boterakker” (thans perceelen 10 en 11) en van villa Emilca 
(thans perceel 1) en waarin ten voordeele van de eigenaren van perceel 1 bedongen het recht 
van naasting van gemeld verkocht gedeelte van Renkum C 2237. 
 
Ten behoeve van de aan verkoopers in eigendom behoorende perceelen gemeente Renkum 
Sectie C nummers 2732 en 2734 en ten laste van het bij deze verkochte nummer 2733 dier Sectie 
wordt gevestigd de erfdienstbaarheid dat op het verkochte perceel nimmer mogen worden 
gevestigd ondernemingen, vallende onder de Hinderwet en dat binnen een afstand van vijf meter 
gemeten uit de grens van de Schoolstraat geen muur of schutting of andere ondoorzichtige 
afscheiding langs het verkochte perceel mag worden geplaatst. 
 



 
 
Toelichting: Voor zover kan worden achterhaald in de inhoud van deze bepaling door het 
verstrijken van de tijd met bebouwing en dergelijke achterhaald en zal de notaris worden 
verzocht deze bepaling bij de eigendomsoverdracht te laten vervallen. 
 
III. Tenzij de huidige opstallen geheel worden gesloopt, is het de koper niet toegestaan om het 
verkochte te bestemmen voor doeleinden welke indruisen tegen de algemeen christelijke of 
morele normen en waarden. 
 
Toelichting: deze bepaling ziet op het zusterhuis met bijgebouwen en geldt alleen bij een 
herbestemming/transformatie van de bestaande bebouwing. Bij sloop en vervangende 
nieuwbouw geldt de bepaling niet. 
 
 
 
 
3. Bestemming 
 
Volgens de gemeente Renkum valt het object onder de bepalingen van het bestemmingsplan 
“Renkum-Heelsum 2013” vastgesteld d.d. 26 juni 2013, identificatienummer NL.IMRO. 
0274.bp0145rh-va02. 
 
De geldende bestemming is “maatschappelijk” op basis waarvan de gronden zijn bestemd 
voor gebouwen waarin toegelaten maatschappelijke voorzieningen en cultuur en ontspanning.  
 
Het maximale bebouwingspercentage bedraagt 60% en een maximale nokhoogte van 12 
meter en een goothoogte van maximaal 9 meter. 
 
Er is géén voorbereidingsbesluit genomen en géén ontwerp bestemmingsplan in voor-
bereiding. 
 
Een kopie van de belangrijkste bepalingen uit het vigerende bestemmingsplan maakt 
onderdeel uit van dit informatie-memorandum. Het volledige bestemmingsplan kan digitaal 
worden opgevraagd via info@dkmakelaars.nl. 
 
 
 
4. Gebruikssituatie 
 
Het object is voor wat betreft een gedeelte van het zusterhuis thans tijdelijk verhuurd (anti-
kraak) aan Stichting Atelierbeheer SLAK. Bij verkoop zal deze huurovereenkomst door de 
verkoper worden opgezegd en voor dit betreffende deel op de datum van eigendoms-
overdracht leeg en vrij van huur en gebruik worden opgeleverd. 
 
Een ander gedeelte van het zusterhuis is vanaf 1 januari 2007 verhuurd aan de Veiligheids- 
en Gezondheidsregio Gelderland-Midden als ambulancepost. De huurovereenkomst wordt 
telkens voor 1 jaar verlengd. 
De huurovereenkomst heeft een opzegtermijn van 6 maanden en de actuele huuropbrengst 
bedraagt € 10.770,-- per jaar, geen BTW.  
 
 
 
 



 
 
Achter het zusterhuis is voor de brandweer en de ambulancedienst enkele jaren geleden een 
brandweerpost gebouwd. Bij verkoop zal er voor de koper een verplichting gelden om deze 
brandweer-/ambulancepost te handhaven c.q. voor verplaatsing of nieuwbouw elders op het 
terrein zorg te dragen. De brandweer betaald thans geen huur. 
 
 

 
 
 
 
5. Bodem- en asbestonderzoek 

Voor het object is op 20 december 2017 door Buro Ontwerp & Omgeving een verkennend en 
aanvullend bodemonderzoek uitgevoerd. De conclusie van dit onderzoek maakt onderdeel uit 
van dit informatie-memorandum.  
 
Voor het object is op 31 januari 2018 door Kiwa Compliance Regio Midden een 
asbestinventarisatie uitgevoerd. De conclusie van dit onderzoek maakt onderdeel uit van dit 
informatie-memorandum. 
 
Volledige kopieën van deze onderzoeken kunnen worden opgevraagd via 
info@dkmakelaars.nl.  
 
 
 
 
 
 
 



 
 
6. Verkoopprocedure 
 
- de bieding kan tot uiterlijk vrijdag 19 oktober 2018 tot 12.00 uur ingeleverd worden bij 

Acosti Notariskantoor, kantoorhoudende te Oosterbeek aan de Jacobaweg 12, 6862 HG; 
- bij het uitbrengen van het bod verklaart de inschrijver kennis te hebben genomen van  

het vigerende bestemmingsplan en de ambtelijke notitie van de gemeente Renkum 
inzake een verruiming van de bestemming. Aan deze notitie kunnen echter geen rechten 
worden ontleend; 

- het bod wordt vervolgens aan het college van B&W voorgelegd, waarna het college 
beslist of het object aan de inschrijver wordt gegund; 

- de koopovereenkomst ingevolge de verkoop bij inschrijving komt tot stand door gunning; 
- de gemeente Renkum heeft het recht niet te gunnen of zich omtrent het recht van al of 

niet gunnen te beraden, zonder opgaaf van reden. Toetsing op basis van de wet BIBOB 
kan hierbij plaatsvinden; 

- het besluit van gunning wordt aan de betreffende inschrijver schriftelijk bekend gemaakt 
en de koopovereenkomst wordt gelijktijdig meegezonden. De koopovereenkomst dient 
binnen 5 (vijf) werkdagen getekend te worden geretourneerd aan eerder genoemde 
notaris; 

- binnen 30 (dertig) dagen na ontvangst van de koopovereenkomst, door de eerder 
genoemde notaris, zal de akte van levering worden verleden. 

 
 
 
7. Koopovereenkomst 
 
Nadat het object door het college van B&W is gegund wordt er een koopovereenkomst tussen 
de gemeente Renkum als verkoper en de inschrijver als koper opgesteld. Deze 
koopovereenkomst wordt opgesteld op basis van een standaard model koopovereenkomst  en 
zal in ieder geval, doch niet uitsluitend, de navolgende bepalingen bevatten: 
- de koopovereenkomst kent géén voorbehoud financiering, bedenktijd of anderszins. Het 

op het inschrijfformulier uitgebrachte bod is derhalve onvoorwaardelijk, onherroepelijk 
en zonder enig voorbehoud; 

- het risico van het object gaat over op koper op het moment van de eigendoms-
overdracht; 

- de kosten, rechten en overdrachtsbelasting verbonden aan de eigendomsoverdracht zijn 
voor rekening van de koper;  

- de betaling van de koopsom en van de overige rechten, kosten en overdrachtsbelasting 
vindt plaats via de notaris bij het passeren van de akte van levering;  

- het object zal aan koper in eigendom worden overgedragen in de staat waarin deze zich 
bij het uitbrengen van de bieding bevond met alle daarbij behorende rechten en 
aanspraken, zichtbare en onzichtbare gebreken, heersende erfdienstbaarheden en 
kwalitatieve rechten en vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan; 

- koper heeft zich voldoende kunnen vergewissen over de gesteldheid van de bodem  
onder het object en de eventuele aanwezigheid van asbesthoudende materialen in het 
object en vrijwaart verkoper bij de eigendomsoverdracht voor eventuele aanspraken. 

 
 
 
 
 
 
 



 
 
8. Bezichtiging 
 
Het object is voor bezichtiging toegankelijk op 18 juli, 27 augustus en 10 en 24 september, van 
12.00 uur tot 14.00 uur. Aanmelding hiervoor kan door telefonisch contact op te nemen met 
DK Makelaars, telefoon 026-3638494 of e-mail info@dkmakelaars.nl. 
 
 
 
9. Inschrijfformulier 
 
In de bijlagen is een inschrijfformulier opgenomen. Het volledig ingevulde en ondertekende 
inschrijfformulier dient vergezeld te zijn van een kopie geldig legitimatiebewijs van de 
inschrijver en bij inschrijving door een rechtspersoon van een recent uittreksel van de Kamer 
van Koophandel. 
 
Deze stukken dienen in een gesloten enveloppe uiterlijk op vrijdag 19 oktober 2018, 12.00 uur 
te worden ingeleverd bij Acosti Notariskantoor, kantoorhoudende te Oosterbeek aan de 
Jacobaweg 12, 6862 HG. Na het inleveren ontvangt u een bewijs van ontvangst. 
 
De enveloppe dient op de buitenzijde minimaal te zijn voorzien van de tekst: “inschrijving 
Utrechtseweg 131 te Renkum” en de NAW-gegevens van de biedende partij. 
 
Een door de inschrijver uitgebracht bod is niet geldig indien: 
- het inschrijfformulier niet is ondertekend; 
-  een kopie van een geldige legitimatie ontbreekt; 
- (bij inschrijving door een rechtspersoon) een recent inschrijvingsbewijs bij de Kamer van 

Koophandel ontbreekt; 
- de stukken niet worden ingeleverd in een gesloten enveloppe met hierop de hierboven 

genoemde tekst. 
 
 
 
10. Informatie: 
 
Voor meer informatie kunt u terecht bij: 
 
DK Makelaars 
Vossenstraat 6 
6811 JL  Arnhem 
 
de heer H-R. van der Doe, e-mail: hansrobert@dkmakelaars.nl, telefoon 06-10945710 of 
de heer M.A. de Boer, e-mail: menno@dkmakelaars.nl, telefoon 06-20651042. 

 

Er wordt dringend verzocht niet rechtstreeks contact op te nemen met de gemeente Renkum inzake 
bijvoorbeeld de bestemmingsmogelijkheden, maar eventuele vrijblijvende gesprekken hierover via 
bovenstaande contactpersonen te laten lopen. 

 

 



 
 
11. Bijlagen 

 
- Fotoreportage; 
- Ambtelijke notitie randvoorwaarden ontwikkeling Utrechtseweg 131; 
- Kadastrale gegevens (kaart en registratie); 
- Eigendomsbewijs; 
- Bestemmingsplan; 
- Conclusies bodem- en asbestonderzoek; 
- Inschrijfformulier (losse bijlage). 
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